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   هيأت عمومي ديوان عدالت اداري، موضوع عمليات ساختماني، ١٢٨رأي شماره 
  ۱   عدالت و ساير مراجع اداريشعب ديوان  ١٥/٢/١٣٩٣  بدون پروانه و يا مخالف مفاد پروانه ساخت و اصول شهرسازي

  هاي مالي تسهيلات دريافتي شركتهاي ايران خودرو و سايپا پذيرش هزينه
  ۲۷/۳/۱۳۹۱  هاي قابل قبول مالياتي از مؤسسات مالي و اعتباري به عنوان هزينه

  امور اقتصادي و دارايي وزارت 
  وزارت صنعت، معدن و تجارت

  بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران
٢  

   ١٩/٤/١٣٩١ن مورخ ٤٨٢٢٢ت/٧٣٨٤٨نامه شماره  حاقيه به تصميمال
  ۲۹/۸/۱۳۹۱  در خصوص مؤسسات مالي و اعتباري مجاز

  امور اقتصادي و دارايي وزارت 
  وزارت صنعت، معدن و تجارت

  بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران
٢  

  در مورد كليه مؤسسات اعتباري غيربانكي، نامه  تصويب
  ۷/۳/۱۳۹۳  ا.ا.ك مركزي جداراي مجوز از بان

  امور اقتصادي و دارايي وزارت 
  وزارت صنعت، معدن و تجارت

  بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران
٢  

  ۷/۳/۱۳۹۳  فروش ساختمان نامه اجرايي قانون پيش آيين
  دادگستري ـ وزارت راه وزارت 

  و شهرسازي ـ وزارت فرهنگ 
  و ارشاد اسلامي

٢  

  ٤  ــ  ــ   امور حقوقي و تدوين قوانين قوة قضائيه مشورتي اداره كلهاي هنظري
  
  
  
  
  

  ١١/٣/١٣٩٣                                                                       ٩١/٣٠/ هـرهشما
  ٩١/٣٠: روندهلاسه پک       ١٢٨ :ماره دادنامهش      ١٥/٢/١٣٩٣: خ دادنامهتاري

  يوان عدالت اداري ديأت عمومي ه:مرجع رسيدگي
  يي عطاي علي آقا:يشاك

 عدالت واني اعلام تعارض در آراء صادر شده از شعب د:موضوع شکايت و خواسته
   يادار

  : اعلام کرده است کهيا حهي به موجب لايي عطاي علي آقا:گردش کار
ت ي به طرفيوان عدالت اداري د٣٢نجانب در شعبه ي ارساند مي يبه استحضار عال

ام   کرده طرح دعوايون ماده صد شهرداريسي کمي بر نقض رأي مبن١٠طقه  منيشهردار
ـ ٩٠٠٩٩٧٠٩٠٣٢٠٣٠٨٢ شماره يها ت شعبه اقدام به صدور دادنامهيکه در نها

  . کرده است٣٠/٩/١٣٩٠ ـ٩٠٠٩٩٧٠٩٠٣٢٠٢٦٥٢ و ١٠/١١/١٣٩٠
وان عدالت يکسان از شعبات دين که در موارد مشابه با موضوع يا نظر به اذ هيعل

. دارم يدگي رسيس و ساخت، تقاضايسدد صادر شده است و نظر به قدمت تأ آراء متعيدارا

 وع يکسان دادنامهـمسايه بنده با موضـوان عدالت اداري براي هـ دي٢٧عبه ـلذا ش
 .باشند الذکر داراي تعارض مي  کرده است که آراء فوق١٩/٦/١٣٨٧ـ ٢٢٠١به شماره 

 ي مقتضي صدور رأي و تقاضايوان عدالت اداري د قانون٤٣ اعمال ماده يهذا تقاضا يعل
  .»دييخواهشمند است دستورات لازم را مبذول فرما«. باشم ي مقامان مياز آن عال

  :ر استيها و مشروح آراء به قرار ز گردش کار پرونده
 مارهـيدگي به پرونده شـدالت اداري در رسـوان عبه سي و دوم دي شع:الف

 وع دادخواست آقاي علي عطايي و به خواسته اعتراض با موض٩٠٠٩٩٨٠٩٠٠٠٥٢٢٠٣
 به موجب يدنظر ماده صد قانون شهرداريون تجديسي کم٦١٢٢٧ شماره يبه رأ

نده به صدور ي، مفاداً به شرح آ٣٠/٩/١٣٩٠ ـ٩٠٠٩٩٧٠٩٠٣٢٠٢٦٥٢دادنامه شماره 
  : مبادرت کرده استيرأ

 الاشعار  فوق خواسته به طرفيت شهرداري کرج بهخصوص شکايت آقاي علي عطاييدر
ت که به شماره يحه طرف شکاي پرونده و اسناد و مدارک موجود در آن و لابه توجهبا 

راد و اعتراض ين که اينظر به ا. ن شعبه شده استيح اي ثبت دفتر لوا١٩/٩/١٣٩٠ ـ٢٢٦٢
 ي اصداريعنه شود ابراز و اقامه نشده و رأ ي معترضٌ که موجب نقض رأيثر و موجهؤم

 که موجب ي از مقررات قانوني نداشته و تخلفين قانوني با موازيرتي صادر و مغاحاًيصح
   وصيوارد تشخير مطروح غين دعوايست، بنابراي شده باشد مشهود نيع حقوق شاکييتض

 ۱۳۹۳ اهم  خردادپنجمبيست و  نبهشيك 

  ۲۰۱۷۶  شمارههفتادم سال 

)۶۸۷( 
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وان ي ديرأ. دينما يت حکم صادر و اعلام ميوان به رد شکاي قانون د١٣ و ٧به استناد مواد 
  . استيقطع

 هفتم ديوان عدالت اداري در رسيدگي به پرونده شماره شعبه بيست و :ب
 يري بصبصيري و خانم مونا عباسي  با موضوع دادخواست آقاي اسداله عباسي٢٧/٨٦/١٠٥١

، ي شهردار کميسيون ماده صد قانون٣٠/٤/١٣٨٦ـ ٧٣٤به خواسته نقض رأي بدوي شماره 
 مبادرت ينده به صدور رأي، مفاداً به شرح آ١٩/٦/١٣٨٧ ـ٢٢٠١به موجب دادنامه شماره 

  :کرده است
طبق مفاد پرونده و مستندات شاکي و پاسخ واصل شده نظر به اين که در صدر 

ات ي از عملتوانند ميها ي قانونگذار صراحتاً اعلام داشته شهرداري صد قانون شهردارماده
ن که ياز ااعم  (ن خوديله مأموريا مخالف مفاد پروانه به  وسي بدون پروانه و يساختمانها

جلوگيري نمايند و ) تماني در زمين محصور يا غير محصور واقع باشدـعملـيات ساخ
 را ياد شده مهندس ناظر و مأموران شهرداري ماده صد قانون ٧ به استناد تبصره ي طرفاز

 آنان را لازم ييب جزاي تعقي به موقع در صورت وقوع تخلف کرده و حتيريمکلف بر جلوگ
ه شماره ي و نظريي قضاي عالي شورا١٩/٦/١٣٦٣ه مورخ يت به نظري با عنالذا. دانسته است

و مسقف تجويز نشده   تخريب بناي٢٥/١/١٣٨١ ـ ٨٥٧ اداره حقوقي و ٢٧/٧/١٣٧٢ـ ٤٥٨٩/٧
جاد يسات موجب اي تأسيب و جمع آوري چون تخر٢٧/٦/١٣٥٨ ي با اصلاح٢طبق تبصره 

ز احراز نشد، ي ن١٠٠ ماده ١ر تبصره ط مذکور دي و شراشود مي يريناپذ خسارت جبران
 ماده يون بدويسي کم٧٣٤ شماره يت و نقض رأيبنابه مراتب فوق به وارد دانستن شکا

 يدگيون همعرض با لحاظ دادنامه رسيسي در کمشود مي و مقرر شود ميصد حکم صادر 
  . استيوان قطعي ديرأ. شود

حضور رؤسا، مستشاران و اد شده با يخ ي در تاريوان عدالت اداري ديأت عموميه
 آينده پس از بحث و بررسي، با اکثريت آراء به شرح. دادرسان شعب ديوان تشکيل شد

  .کند ي مبادرت ميبه صدور رأ
  

   هيأت عموميرأي
  .تعارض در آراء محرز است: اولاً
 ١ هاي موضوع تعارض، ضوابط و مقررات مقرر در تبصره نظر به اين که در پرونده: ثانياً

 ي مسکوني واحدهايت نشده است و طبق اصول شهرسازي رعايقانون شهردار ١٠٠ماده 
 شده بيني  پيش صادر شدهي ساختمانيها ن امر در پروانهينگ داشته باشند و ايد پارکيبا

 اند که خلاف است و مالکان آنها بعد از احداث ساختمان، پارکينگ را به مسکوني تبديل کرده
 ـ٩٠٠٩٩٧٠٩٠٣٢٠٢٦٥٢ به شماره دادنامه ٣٢ن رأي شعبه اصول شهرسازي است، بنابراي

. شود ميص يح و موافق مقررات تشخيت صادر شده است صحي که به رد شکا٣٠/٩/١٣٩٠
وان ي دين دادرسييلات و آيقانون تشک ٨٩ و ماده ١٢ ماده ٢ به استناد بند ين رأيا

 ي مراجع ادارري و سايوان عدالت اداري شعب دي برا١٣٩٢ مصوب سال يعدالت ادار
  .مربوط در موارد مشابه لازم الاتباع است

  رئيس هيأت عمومي ديوان عدالت اداري ـ محمدجعفر منتظري
  

  توضيح ضروري
 و ١٩/٤/١٣٩١ن مورخ ٤٨٢٢٢ت/٧٣٨٤٨با توجه به عدم ابلاغ مصوبات 

 از سوي دولت دهم مصوبات صدرالذكر ٢٨/١٢/١٣٩١ن مورخ ٤٨٨٧٧ت/٢٦٢٦٥٥
 و  درج١٨/٣/١٣٩٣ورخ ـهـ م٥٠٣٤٣ت/٢٨٦١٠نامه شماره  توأماً با تصويـب

  .گردد منتشر مي
  روزنامه رسمي كشور

  
  ١٩/٤/١٣٩١                                                            ن  ٤٨٢٢٢ت/٧٣٨٤٨رهشما

  هاي مالي تسهيلات دريافتي شركتهاي ايران خودرو و سايپا پذيرش هزينه
  هاي قابل قبول مالياتي عتباري به عنوان هزينهاز مؤسسات مالي و ا

  امور اقتصادي و دارايي ـ وزارت صنعت، معدن و تجارتوزارت 
  بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران
جمهور در كارگروه حمايت از توليد كه در جلسه مورخ  تصميم نمايندگان ويژه رئيس

سي جمهوري اسلامي ايران  به استناد اصل يكصد و بيست و هفتم قانون اسا٢٧/٣/١٣٩١
  :شود  ابلاغ ميءاتخاذ شده است، به شرح زير براي اجرا

هاي مالي تسهيلات دريافتي  سازمان امور مالياتي كشور نسبت به پذيرش هزينه
شركتهاي ايران خودرو و سايپا از مؤسسات مالي و اعتباري داراي مجوز از بانك مركزي 

هاي  صوب شوراي پول و اعتبار به عنوان هزينهجمهوري اسلامي ايران مطابق نرخهاي م
  .قابل قبول مالياتي اقدام نمايد

  محمدرضا رحيميجمهور ـ  رئيسمعاون اول 
  

  ٢٨/١٢/١٣٩١                                                          ن٤٨٨٧٧ت/٢٦٢٦٥٥رهشما
   ١٩/٤/١٣٩١ن مورخ ٤٨٢٢٢ت/٧٣٨٤٨نامه شماره  الحاقيه به تصميم

  در خصوص مؤسسات مالي و اعتباري مجاز
  امور اقتصادي و دارايي ـ وزارت صنعت، معدن و تجارتوزارت 

  بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران
جمهور در كارگروه حمايت از توليد كه در جلسه مورخ  تصميم نمايندگان ويژه رئيس

ري اسلامي ايران  به استناد اصل يكصد و بيست و هفتم قانون اساسي جمهو٢٩/٨/١٣٩١
  :شود  ابلاغ ميءاتخاذ شده است، به شرح زير براي اجرا

 ١٩/٤/١٣٩١ن مورخ ٤٨٢٢٢ت/٧٣٨٤٨نامه شماره  متن زير به انتهاي تصميم
  :شود اضافه مي

 ١٩/١٢/١٣٨٩ مورخ ٢٨٢٧١٥/٨٩مؤسسات مالي و اعتباري كه به موجب نامه شماره 
ا مجاز شناخته شده است از تاريخ بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران فعاليت آنه

 )١٤٨(ماده ) ١٨( حائز شرايط مؤسسات اعتباري غيربانكي مجاز موضوع بند ١٩/١٢/١٣٨٩
  .باشند هاي مستقيم مي قانون ماليات

  محمدرضا رحيميجمهور ـ  رئيسمعاون اول 
  

  ١٨/٣/١٣٩٣                                                            هـ  ٥٠٣٤٣ت/٢٨٦١٠رهشما
  در مورد كليه مؤسسات اعتباري غيربانكي، نامه  تصويب

  ا.ا.داراي مجوز از بانك مركزي ج
  امور اقتصادي و دارايي ـ وزارت صنعت، معدن و تجارتوزارت 

  بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران
 ١٤/١٢/١٣٩٢ مورخ ٢٦٩٣٠٦/٦٠ به پيشنهاد شماره ٧/٣/١٣٩٣وزيران در جلسه هيأت 

زارت صنعت، معدن و تجارت و به استناد اصل يكصد و سي و هشتم قانون اساسي و
  :جمهوري اسلامي ايران تصويب كرد

ـ كليه مؤسسات اعتباري غيربانكي كه داراي مجوز از بانك مركزي جمهوري ١
هاي مستقيم  اصلاحي قانون ماليات) ١٤٨(ماده ) ١٨(ند، مشمول بند ـاسلامي ايران هست

  .باشند  ميـ١٣٨٠ مصوبـ
ماره ـهاي ش نامه ميمـ بودن تصءراـخ قابل اجـنامه از تاري ويبــ اين تص٢
 ٢٨/١٢/١٣٩١ن مورخ ٤٨٨٧٧ت/٢٦٢٦٥٥ و شماره ١٩/٤/١٣٩١ن مورخ ٤٨٢٢٢ت/٧٣٨٤٨

  .شود جايگزين آنها مي
  جمهور ـ اسحاق جهانگيري رئيسمعاون اول 

  
  ٢٠/٣/١٣٩٣                                                     هـ        ٤٧٧٤١ت/٢٩٨١١رهشما

  دادگستري ـ وزارت راه و شهرسازي وزارت 
  وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي

هاي دادگستري و  مشترك وزارتخانه به پيشنهاد ٧/٣/١٣٩٣وزيران در جلسه هيأت 
 ١٠٠/٢٤٢٢٤/٩٠٠٠راه و شهرسازي و سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و تأييد شماره 

فروش ساختمان  قانون پيش) ٢٥(وه قضاييه و به استناد ماده ـ ق٥/٥/١٣٩٢خ مور
  :نامه اجرايي قانون ياد شده را به شرح زير تصويب كرد ـ آيين١٣٨٩مصوب ـ

  
  فروش ساختمان قانون پيشنامه اجرايي  آيين

  :روند نامه اصطلاحات زير در معاني مشروح به كار مي در اين آيينـ  ١ماده
   .ـ١٣٨٩ مصوب ـفروش ساختمان   پيشقانون: نالف ـ قانو

  .گذار يا مستأجر مالك رسمي زمين يا سرمايه: فروشنده پيشب ـ 
قانون ثبت اسناد و املاك ) ٢٢(شخصي كه مطابق ماده : پ ـ مالك رسمـي زمين

  .باشد  ـ داراي سند رسمي مالكيت مي١٣١٠ مصوب ـ

http://www.RRK.IR
http://www.DASTOUR.IR


 ٣صفحه     WWW.RRK.IR                         ۲۵/۳/۱۳۹۳       روزنامه رسمي                WWW.DASTOUR.IR                      ۲۰۱۷۶شماره

حق احداث بنا بر روي عين شخصي كه به موجب سند رسمي داراي : مستأجرت ـ 
  .باشد مستأجره مي

شخصي كه به موجب سند رسمي با مالك يا مستأجر براي احداث : گذار سرمايهث ـ 
هاي ساختماني مشخص از بناي احداثي با حق  نمايد و واحد يا واحد گذاري مي بنا سرمايه

  .يابد فروش به وي اختصاص مي
 اليه خريدار يا واگذارنده و منتقل  و پيشفروشنده سندي كه بين پيش:  سند رسميج ـ

  .گردد حقوق و تعهدات ناشي از آن، در دفاتر اسناد رسمي تنظيم مي
ريزي  عملياتي كه پس از خاكبرداري و در اجراي پي: عمليات پي ساختمانـ  چ

 و گيرد هاي باربر بر روي پي انجام مي هاي ساختمان يا ديوار جهت استقرار ستون) فونداسيون(
  .شود با پايان آن، اجراي اسكلت ساختمان شروع مي

شخصي كه داراي پروانه اشتغال به كار مهندسي از وزارت راه و : مهندس ناظرح ـ 
فروشنده به مرجع صدور پروانه ساختمان معرفي و  شهرسازي بوده و از طرف مالك يا پيش

 ساختمان را براساسپس از موافقت مرجع مربوط، مسئوليت نظارت بر اجراي ساخت و ساز 
  .ه فني و ملكي ساختمان و ساير تكاليف مقرر برعهده داردمسناپروانه ساختمان و شنا

 اي با امضاي مهندس ناظر كه به موجب آن پايان برگه: خ ـ گواهي اتمام ساختمان
عمليات ساختماني براساس مقررات ملي ساختمان به مرجع صدور پروانه ساختمان 

  .گردد اعلام مي
قانون ) ٢١(ماده ) ز(سندي كه براساس بند : اسنامه فني و ملكي ساختمانشندـ  

 ـ و مطابق دستورالعمل وزارت راه و ١٣٧٤نظام مهندسي و كنترل ساختمان ـ مصوب 
شهرسازي مشتمل بر سيستم و پايداري سازه، تأسيسات برقي و مكانيكي و مشخصات 

  .شود معماري ساختمان صادر مي
  .قانون) ٢٠(ت موضوع ماده هيأ:  داوريهيأتذـ 

خريدار و  پيش(فروش و واگذاري حقوق و تعهدات طرفين  قرارداد پيشـ ٢ماده
 بايد به صورت رسمي از طريق دفتر اسناد رسمي با رعايت تمام قيود و )فروشنده پيش

قانون تنظيم و منعقد شود و خلاصه در سند مالكيت قيد ) ٤(و ) ٢(شرايط مقرر در مواد 
فروش، توسط سازمان ثبت  نمونه قرارداد پيش. آن به اداره ثبت محل اعلام گرددو خلاصه 

 وشهرسازي اسناد و املاك كشور با همكاري كانون سردفتران و دفترياران مركز و وزارت راه
نامه تهيه و جهت استفاده متقاضيان در اختيار آنان  ظرف يكماه پس از ابلاغ اين آيين

  . خواهد گرفتقرار
 فروش  سردفتر اسناد رسمي مكلف است پس از تنظيم و امضاي قرارداد پيشـ٣ماده

نسبت به درج خلاصه معامله در سامانه الكترونيكي سازمان ثبت اسناد و املاك كشور 
ساعت خلاصه مربوط را در دفتر املاك ) ٢٤(واحد ثبتي مكلف است ظرف . اقدام نمايد
  .باشد د مالكيت به اداره ثبت نميدر اين مرحله ضرورتي به ارسال سن. ثبت كند

 واحد ثبتي مكلف است پاسخ استعلام ثبتي ملك را براساس آخرين ـ٤ماده
وضعيت ملك، نام ومشخصات آخرين مالك و ساير اشخاصي كه به هر نحو در ملك داراي 

تخلف از اين بند . باشند، تهيه و ظرف پنج روزكاري به دفترخانه ارسال نمايد حق مي
  .ب اداري استموجب تعقي
فروش از  هاي موضوع قرارداد پيش كليه عوامل مربوط در ساخت سازه  ـ٥ماده

مهندس ناظر، پيمانكار و مالك رسمي زمين مكلفند قوانين و مقررات و ضوابط  قبيل
  .هاي قانوني را در اين زمينه رعايت نمايند العمل شهرسازي و معماري و دستور

ايد وضعيت واحد، انباري، توقفگاه، مشاعات و فروش ب در قرارداد پيش ـ ٦ماده
قانون مطابق با شناسنامه فني و ملكي ) ٢(ي و ساير موارد مندرج در ماده قحقوق ارتفا

  .ساختمان درج و تصريح گردد
 قانون، صورت مجلس) ٧(ادهايت مملاك محاسبه نهايي مساحت و قيمت با رعـ ٧ماده

  . خواهد بودتفكيكي
شود بايد ميزان سهم  خريد مي  كه واحدي توسط چند نفر پيشدر مواردي ـ ٨ماده

يك از  خريداران توسط دفتر اسنادرسمي در سند مشخص و به هر يك از پيش هر
  .ن يك نسخه از سند تحويل شودراخريدا پيش

هاي مندرج در سند مالكيت  فروش، قيود و محدوديت در تنظيم سند پيشـ ٩ماده
  .كور تصريح گرددفروشنده بايد در سند مذ پيش

ربط مكلفند هنگام صدور پروانه  ها و ساير مراجع قانوني ذي شهرداريـ ١٠ماده
هاي ثبتي  احداث ساختمان، ظرف يك هفته تعداد واحدهاي منظور در پروانه را به واحد

  .محل وقوع ملك اعلام نمايند

 از قانون، مهندس ناظر مكلف است ظرف يك ماه) ١٢(در اجراي ماده ـ ١١ ماده
تاريخ دريافت تقاضاي كتبي هريك از طرفين، پس از بازديد محل و تطبيق وضعيت 
موجود با پروانه ساخت، گزارش پيشرفت كار و درصد اقدامات انجام شده را به متقاضي 

  حسب مورد نسخه دوما و گزارش ياد شده بايد در دو نسخه تهيه و ـتقاض. اعلام كند
چنانچه حسب گزارش مهندس ناظر، عمليات . ضي برسدبه امضاي مهندس ناظر يا متقا

تواند پرداخت اقساط را  خريدار مي ساختماني متناسب با قرارداد، پيشرفت نداشته باشد پيش
  . فروشنده نمايد منوط به ارايه تأييديه مهندس ناظر مبني بر تحقق پيشرفت از سوي پيش

هاي ناشي از  ان خسارتفروشنده بايد مسئوليت خود را براي جبر پيش ـ١٢ماده
هاي ناشي از عدم رعايت ضوابط قانون و ساير قوانين مربوط  عيب بنا و تجهيزات آن و زيان

نامه، تاريخ تحويل  حداقل مدت بيمه. خريدار و اشخاص ثالث بيمه نمايد در مقابل پيش
  .خريدار تعيين خواهد شد فروشنده و پيش ساختمان و حداكثر آن مطابق توافق پيش

تواند با تنظيم اظهارنامه  خريدار حق فسخ دارد مي در مواردي كه پيش ـ١٣دهما
كننده قرارداد يا طرق مقتضي ديگر  كتبي و ابلاغ آن از طريق دفتر اسناد رسمي تنظيم

قانون و ساير مقررات مربوط ) ٢٠(صورت بروز اختلاف، مطابق ماده  در. اعلام فسخ نمايد
  .اقدام خواهد شد

مقام   خريداران يا قائم  تنها در صورت اخذ رضايت همه پيش فروشنده  پيشـ١٤ماده
 .تواند تمام يا بخشي از حقوق و تعهداتش را به ديگري واگذار كند قانوني آنان مي

فروشنده را اخذ نمايد  بايد براي واگذاري حقوق و تعهدات خود رضايت پيش خريدار پيش
) ١٨(و ) ١٧(رضايت مذكور در مواد . واهد بودوالّا مسئول پرداخت بها يا عوض قرارداد خ

  .قانون بايد كتبي و با گواهي دفتر اسناد رسمي باشد
مستند به قبوض (خريدار   در صورت انجام كامل تعهدات از سوي پيشـ١٥ماده

، اگر )و يا توديع آن در صندوق ثبت يا دادگستري) ٢(ماده ) ٦(اقساطي موضوع بند 
ضاي مدت قرارداد موفق به تكميل پروژه نگردد، چنانچه با فروشنده تا زمان انق پيش

تأييد مهندس ناظر ساختمان، كمتر از ده درصد عمليات ساختماني باقي مانده باشد 
خريدار با قبول تكميل باقي قرارداد درخواست تنظيم سند قطعي نمايد،  و پيش

خريدار با   پيشدر اين حالت. باشد السهم او بلامانع مي تنظيم سند به نسبت قدر
تواند با  فروشنده است مي هاي مربوط و حقوق دولتي كه برعهده پيش پرداخت هزينه

) ١١(قانون از محل وجوه مندرج در ماده ) ٢٠(داوران موضوع ماده  جلب نظر هيأت
  .قانون تأمين و استيفا نمايد

 صورتمجلس دي به نحو مفروز تنها در صورت وجوتنظيم سند قطع تبصره ـ
  .پذير خواهد بود يكي موردي امكانتفك

و واگذاري  گذار جر يا سرمايهأفروش از طرف مست پيش تنظيم قرارداد ـ١٦ماده
خريدار، منوط به ارسال خلاصه آن به واحد ثبتي  پيشفروشنده و  حقوق و تعهدات پيش

  .باشد فروش مي محل و درج مراتب در حاشيه يا ظهر سند اجاره يا قرارداد پيش
امضاي مهندس ناظر مبني بر پايان عمليات پي ساختمان و نيز تأييد  ـ١٧ماده

  .قانون بايد توسط دفتر اسناد رسمي گواهي گردد) ١٤(و ) ١٣(موضوع مواد 
فروش ساختمان بدون تنظيم سند رسمي ممنوع است و با  اقدام به پيشـ ١٨ماده

  .قانون رفتار خواهد شد) ٢٤(و ) ٢٣(مرتكب طبق مواد 
. باشد فروش مي زارت راه و شهرسازي مرجع صدور مجوز انتشار آگهي پيشوـ ١٩ماده

العملي است كه ظرف يك ماه پس از ابلاغ اين  صدور مجوز انتشار آگهي بر اساس دستور
  .نامه توسط وزارت ياد شده تهيه خواهد شد آيين

 ساختمان مكلفند مجوز فروش هاي جمعي جهت انتشار آگهي پيش رسانهـ ٢٠ماده
كننده آگهي مطالبه كنند و شماره، مشخصات و اطلاعات  شار مربوط را از درخواستانت

طبق ماده  كننده مجوز را در متن آگهي قيد نمايند والّا مندرج در مجوز و مرجع صادر
  .قانون اقدام خواهد شد) ٢١(

اسلامي  هاي راه و شهرسازي، دادگستري و فرهنگ و ارشاد  تخانهوزارـ ٢١ماده
هاي صدا و سيماي جمهوري اسلامي ايران و ثبت اسناد و  ا همكاري سازمانموظفند ب

نامه و نحوه  منظور آشنايي و آگاهي مردم از مقررات و الزامات قانون و آيين املاك كشور به
  .رساني نمايند اجراي آنها به نحو مقتضي اطلاع

انون وصول ق) ١(قانون، ماده ) ٥(الثبت موضوع ماده   مأخذ محاسبه حقـ٢٢ماده
 ـ با اصلاحات ١٣٧٣هاي دولت و مصرف آن در موارد معين ـ مصوب  برخي از درآمد

  .باشد بعدي مي
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  ٢٨/١٢/١٣٩٢                                                                      ٢٥٤٥/٩٢/٧رهشما
۴۷  

  ٩٢ـ  ١/١٨٦ ـ ١٥٠٧شماره پرونده 
  سؤال

 قانون سابق ١٠ ماده ١٣٩٢ قانون مجازات اسلامي مصوب ٢١٥با توجه به ماده 
نمايد آيا اموال بايد وص تعيين تكليف اموال درمواردي كه دادگاه حكم صادرميـ خصدر
قرار مجرميت وكيفرخواست درج شوند تا دادگاه مكلف به اتخاذ تصميم بوده يا اينكه  در

  بايد اظهارنظر نمايد؟ادسرا نبوده ودادگاه مطلقاًنيازي به درخواست د
  ١٦/١٠/١٣٩٢ ـ ٢٠١٣/٩٢/٧نظريه شماره

  
  نظريه اداره كل حقوقي قوه قضائيه

، داراي صدر و ۱۳۹۲ قانون مجازات اسلامي مصوب ۲۱۵ماده : اولاً
ذيل است، صدر آن ناظر به تكليف بازپرس و دادستان است كه باتوجه 

 است،  طبع كار ايشان ناظر به اشياء كشف شدهبه تصريح به عمل آمده و
اما ذيل آن ناظر به تكليف دادگاه راجع به اشياء و اموالي كه وسيله 
ارتكاب جرم بوده يا در اثر جرم تحصيل شده و يا حين ارتكاب، 

باشد كه مطلق و  استعمال و يا براي استعمال اختصاص يافته است، مي
است و اگر در كيفرخواست هم اعم از اشياء كشف شده وكشف نشده 

  .به آن اشاره نشده باشد دادگاه بايد به تكليف خود عمل نمايد
 قانون تشكيل ۳همانگونه كه طبق قسمت اخير بند ح ماده : ثانياً

 ۲۸/۷/۱۳۸۱ اصلاحي ۱۵/۴/۱۳۷۳انقلاب مصوب  دادگاههاي عمومي و
 درصورت حدوث اختلاف بين بازپرس و دادستان«... تصريح شده كه

درخصوص صلاحيت محلي وذاتي وهم چنين نوع جرم حسب مورد 
 بنابراين دادگاه »...حل اختلاف با دادگاه عمومي يا انقلاب محل است

 قانوناً مجازاست طبق تشخيص و نظر قضائي خود اتهام مقيد در
كيفرخواست را با يكي ديگر از مواد قانوني تطبيق داده و حكم قانوني 

 درنتيجه دادگاه تكليفي به تبعيت از نظر دادستان. موضوع را صادر نمايد
كيفرخواست در انشاي رأي ندارد و تغيير عنوان  وماده استنادي در

جرم از موارد رفع نقص نبوده و نيازي به ارسال پرونده به دادسرا 
  .جهت اصلاح كيفرخواست يا عدول دادسرا از آن نيست

  ٭٭٭٭٭
۴۸  

  ٩٢ـ  ٧٥ ـ ١٥١٠شماره پرونده 
  سؤال

هاي خواهان الزام خوانده آيا قبل از تنظيم صورتمجلس به فرض كه يكي از خواسته
توان خوانده را  ه ثبت اسناد و املاك باشد آيا ميبه اخذ صورتمجلس تفكيكي از ادار

همزمان ملزم به اخذ پايانكار از شهرداري و اخذ صورتمجلس تفكيكي از اداره ثبت و 
  مود؟سپس تنظيم سند به نام خواهان ن

  ١٦/١٠/١٣٩٢ ـ ٢٠١٠/٩٢/٧نظريه شماره
  

  نظريه اداره كل حقوقي قوه قضائيه
توجه به اينكه صدورحكم الزام به تنظيم سند رسمي يك آپارتمان  با

از يك مجموعه منوط به اينست كه آپارتمان مذكور به طريق رسمي 
تفكيك شده و حدود اربعه ومشاعات آن مشخص شده باشد، بنابراين 

اخذ  خواسته خواهان الزام به اخذ  صورت مجلس تفكيكي وچنانچه 
پايان كار شهرداري باشد، دادگاه بايد براساس خواسته خواهان نسبت 

  .نمايد رأي به اخذ پايان كار و تفكيك نيز مبادرت به صدور
  ٭٭٭٭٭

۴۹  
  ٩٢ـ  ١/١٨٦ ـ ١٤٥٨شماره پرونده 

  سؤال
 بيان فرمائيد در صورتي ١٣٩٢ب  قانون مجازات اسلامي مصو٤٦٧با توجه به ماده 

كه مرتكب نابالغ به صورت عمدي سه عدد داميه در مصدوم ايجاد نمايد كه ميزان ديه سه 

عدد داميه از ميزان ديه جرح موضحه بيشتر است، در اين صورت  آيا بايستي عاقله ديه را 
است كه پرداخت نمايد يا خود مرتكب؟ و آيا ملاك در پرداخت ديه توسط عاقله اين 

  ميزان ديه به ديه موضحه برسد يا ملاك جرح موضحه است؟
  ١٦/١٠/١٣٩٢ ـ ٢٠٠٦/٩٢/٧نظريه شماره

  
  نظريه اداره كل حقوقي قوه قضائيه

 هرگاه در اثر ۱۳۹۲ قانون مجازات اسلامي ۴۶۷با توجه به تبصره ماده 
د ضربه خطائي صدمات متعددي به هر يك يا چند عضو ـيك يا چن

 ك رسيدن به ديه موضحه يعني پنج صدم ديه كامل استوارد آيد، ملا
 قانون ياد شده ۲۹۲با توجه به بند ب ماده . و نه صرفاً جرح موضحه

جنايتي كه به وسيله صغير يا مجنون ارتكاب يابد در هر حال خطاي 
  .شود محض محسوب مي

  ٭٭٭٭٭
۵۰  

  ٩٢ـ  ٧/١ ـ ١٠٥٥شماره پرونده 
  سؤال

 قانون ١٠د مصاديق و موارد اعمال تبصره يك ماده خواهشمند است ارشاد فرمائي
ديوان عدالت اداري كدامند؟ و در صورت طرح دعواي منطبق با تبصره مذكور در محاكم 

  عمومي دادگستري مراجع مذكور چه تصميمي بايد اتخاذ نمايند؟
  ٩/١٠/١٣٩٢ ـ ١٩٦٨/٩٢/٧نظريه شماره

  
  نظريه اداره كل حقوقي قوه قضائيه

آيين دادرسي ديوان عدالت   قانون تشكيلات و۱۰اده  م۱ـ تبصره ۱
 كه تعيين ميزان خسارات وارده از ناحيه ۲۲/۹/۱۳۹۰اداري مصوب 

  اين ماده را پس از صدور۲و۱مؤسسات و اشخاص مذكور در بندهاي 
، رأي در ديوان بر وقوع تخلف، در صلاحيت دادگاه عمومي دانسته است

امات اداري مزبور تصميمات و اقدناظر به خساراتي است كه ناشي از 
گرنه به عنوان مثال اگر در اثر تخلف قراردادي اداره شود و ايجاد مي

دولتي، به طرف قرارداد خسارتي وارد آيد، احراز وقوع چنين تخلفي 
  .باشد ميكننده  با دادگاه رسيدگي

 قانون صدرالذكر، تعيين ۱۰ـ با توجه به اين كه در تبصره يك ماده ۲
شخاص مذكور در بندهاي  ا خسارت وارده از ناحيه مؤسسات وميزان

در ديوان به وقوع تخلف با دادگاه  رأي  اين ماده پس از صدور۲و۱
در ديوان مزبور به وقوع  رأي عمومي است، بنابراين اگر قبل از صدور

 تخلف، در دادگاه عمومي، طرح دعواي مطالبه خسارت شود اين دعوي
  .باشد ميقابل استماع ن

  ٭٭٭٭٭
۵۱  

  ٩٢ـ  ١٦/٩ ـ ١٤١١شماره پرونده 
  سؤال

 قانون حمايت از خانواده در خصوص اشخاص بالاتر از سن بلوغ ٤٢ـ با توجه به ماده ١
  سالگي آيا كماكان قانون گذرنامه در خصوص خروج از كشور حاكم است؟ ١٨تا سن 
ر يا ساير فرزندش را داشته باشد آيا ماد كشور قصد خروج از ـ درصورتيكه پدر٢

  الخروج كردن طفل از كشور را دارند يا خير؟   ياد شده حق ممنوع٤٢اشخاص در ماده 
  ٩/١٠/١٣٩٢ ـ ١٩٦٧/٩٢/٧نظريه شماره

  
  نظريه اداره كل حقوقي قوه قضائيه

 هنوز اند ولي ـ در خصوص فرزنداني كه به سن بلوغ شرعي رسيده۱
نون گذرنامه  مقررات قا اند، نرسيده) هجده سالگي(به سن رشد 

  . داردحاكميت
نت فرزند دار حضا  مادر يا شخص ديگري كه به حكم دادگاه عهدهـ۲

 الخروجي فرزند اقدام كند تا ولي قهري تواند نسبت به ممنوع است، مي
  .نتواند بدون رضايت ايشان، نسبت به خروج فرزند اقدام نمايد

http://www.RRK.IR
http://www.DASTOUR.IR



